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JUDETUL MURES Secretar general al orasului,
ORASUL LUDUS Tac Maria
CONSILIUL LOCAL

o
Proiect de hotarare
din 27 mai 2025
privind cesiunea contractului de concesiune nr. 6 din 31.07.2007,
de la dl. Neagu Gheorghe si d-na Neagu Maria cdtre d-na Graur Maria

Consiliul Local al orasului Ludus, intrunit in sedinti ordinara de lucru,

Vazdnd cererea depusad de citre d-na Graur Maria, Inregistratd la nr. 25598 din 14.05.2025,
referatul de aprobare Intocmit de primarul orasului Inregistrat la nr. 25630 din 14.05.2025,
precum si raportul de specialitate intocmit de Compartimentul “Domeniul Public” inregistrat la nr.
25632 din 14.05.2025,

Tindnd cont de prevederile: _

- capitolului IX din contractul de concesiune nr. 6 din 31.07.2007,

- art. 41, alin. (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile i completérile ulterioare,

- art. 108, lit. "b” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Vazand avizul comisiilor de specialitate, respectiv comisia “A.D.P.P. si AP.L.”, comisia ,U.A.T.
si P.M. " si comisia ,Juridici”,

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g” si art. 196, alin. (1), lit. "a” din Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Hotaraste:

Art. 1 Se aproba cesiunea contractului de concesiune nr. 6 din 31.07.2007, incheiat intre
autoritatea locald si dl. Neagu Gheorghe si d-na Neagu Maria citre d-na Graur Maria cu domiciliul in
orasul Ludus, str. , bl . sc. , ap. , jud. Mures, contract ce are ca obiect terenul
apartinand domeniului privat al orasului Ludus, in suprafata de 5,50 mp, situat in str. , bl.

,SC. , pe care este edificat un balcon.
Art. 2 Cesiunea opereaza de la data dobandirii de citre d-na Graur Maria a dreptului de
proprietate asupra imobilului, respectiv din data de 23.04.2025.

Art. 3 Pretul concesiunii este cel aprobat pentru zona A prin hotirarea Consiliului Local nr.
201 din 17.12.2024, respectiv 22 lei/mp/an. Pretul concesiunii va fi actualizat anual in functie de
indicele de inflatie comunicat de Institutul National de Statistici si de hotirarile Consiliului Local
Ludus ce vor fi adoptate in acest sens.

Art. 4 Se Tmputerniceste primarul orasului Ludus sa semneze actul aditional la contractul de
concesiune nr. 6 din 31.07.2007.

Art. 5 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinfeazd primarul
orasului Ludus, prin compartimentele de specialitate.

Un exemplar din prezenta hotdrdre se comunicd :

- Institutiei Prefectului - judetul Mures,

- Primarului orasului Ludus,

- Serviciului ,UAT.",

- Serviciului Economic,

- Compartimentului 1.T.L. persoane fizice si juridice,

-d-nei Graur Maria,
- Spre afisare. 7
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ORASUL LUDUS
B-dul 1 Decembrie 1918, Nr. 26; Judetul Mures
Tel: 0265-411716; Fax: 0265-413402;
e-mail: ludus@ms.e-adm.ro: web: www.ludus.ro
C.U.L 5669317

S . . m.{\.w%d f’”j. P
Operator de date cu caracter personal 2183
Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului {UE) 2016/679

Nr. 25630 din 14.05.2025

Referat de aprobare
la proiectul de hotdrére privind cesiunea contractului de concesiune nr. 6 din 31.07.2007,
de la dl. Neagu Gheorghe si d-na Neagu Maria cdtre d-na Graur Maria

La data de 14.05.2025, d-na Graur Maria, in calitate de nou proprietar al imobilului situat in
orasul Ludus, str. , bl. , sc. , ap. , depune la Primdria orasului Ludus cererea
inregistratd la nr. 25598, prin care solicita cesiunea contractului de concesiune nr. 6 din 31.07.2007
in favoarea sa. '

Tindnd cont de prevederile:

- capitolului IX din contractul de concesiune nr. 6 din 31.07.2007,

- art. 41, alin. {1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

- art. 108, lit. "b” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Propunem cesiunea contractului de concesiune nr. 6 din 31.07.2007, incepand cu data
23.04.2025, de la dI. Neagu Gheorghe si d-na Neagu Maria cdtre d-na Graur Maria.

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin, (3), lit. “g” si art. 196, alin. (1}, lit. "a” din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
se supune spre dezbatere proiectul de hotarare.

Primar, /
Moldovan Ioan/—/(j-'i"stian
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ORASUL LUDUS
B-dul 1 Decembrie 1918, Nr. 26; judetul Mures
Tel: 0265-411716; Fax: 0265-413402;
e-mail: ludus@ms.e-adm.ro; web: www.ludus.ro
CU.L 5669317

Date cu caracter personal prelucrate fn conformitate cu prevederile Regulamentului (UE} 2016/679

Nr. 25632 din 14.05.2025

Aprobat, /

Primar, /-
Moldovan Ioan;gri,s‘tian
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Raport de specialitate
la proiectul de hotdrdre privind cesiunea contractului de concesiune nr. 6 din 31.07.2007,

de la dl. Neagu Gheorghe si d-na Neagu Maria cdtre d-na Graur Maria

Intre Consiliul Local Ludus si Neagu Cristian, a intervenit contractul de concesiune nr. 6 din
31.07.2007, ca urmare a adoptdrii hotararii Consiliului Local nr. 111 din 26.06.2007, avand ca
obiect terenul in suprafatd de 5,50 mp situat In str. ,bl. ,sc. , pentru edificarea unui
balcon.

In baza hotirarii Consiliului Local Ludus nr. 63 din 27.04.2021, se incheie actul aditional nr.
1, prin care obiectul contractului a fost cesionat citre dl. Neagu Gheorghe si d-na Neagu Maria.

In urma incheierii contractului de de vanzare-cumpirare nr. 576 din 23.04.2025, calitatea
de proprietar al imobilului a revenit d-nef Graur Maria. Noul proprietar depune la Primdria orasului
Ludus cererea inregistratd la nr. 25598 din 14.05.2025, prin care solicitd trecerea contractului de
concesiune amintit in favoarea sa.

Tinand cont de prevederile:

- capitolului IX din contractul de concesiune nr. 6/31.07.2007: ,Modificarea sau completarea
prezentului contract se poate face numai cu acordul pdrtilor, prin negociere, in conditiile legil.”,

- art. 41, alin. (1) din Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare: “Dreptul de concesiune asupra terenului se
transmite in caz de succesiune sau de instrdinare a constructiei pentru a cdrei realizare acesta a fost
constituit.”

-art. 108, lit. "b” din 0.U.G. nr. 57 /2019 privind Codul administrativ:

“Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute In partea a V-a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sd fie:

a} date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea unitdfii
administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b} concesionate;

¢} inchiriate;

d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;



e} valorificate prin alte modalitdti prevdzute de lege.”,

Propunem cesiunea contractului de concesiune nr. 6 din 31.07.2007, de la dl. Neagu
Gheorghe si d-na Neagu Maria catre d-na Graur Maria incepand cu data 23.04.2025,

fn conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, precum si ale art.
139, alin. (3), lit. “g” si art. 196, alin. (1), lit. "a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, -
se supune spre dezbatere proiectul de hotérire.

Intocmit,
Compartimentul Domeniu public,
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Catre,
Primiria orasului Ludus - Compartimentul , Domeniu Public”

Subsemnatul(a) G}f@ﬁ vR  MAERIA ,cu domiciliul in
orasul Ludus, str. 7 , Nr. bl, , SC. , ap. , judetul
pluRes , identificat cu BI/Cl, seria . nr. eliberatd de SPCLEP
LUoUS Jladatade 25:¢4. 2025 telefon__ .-, ,prin prezenta solicit
cesiunea contractului de concesiune / inchiriere nr. &  din 3/ oF 20cF

obiectul contractului reprezintd terenul in suprafagé de 5,5  mp.

Anexez urmaitoarele: - Act de identitate

Semnadatura:

N

Declar faptul c¢d am luat la cunostingd prevederile Regulamentului privind Protecfia
Datelor cu Caracter Personal nr.679/2016 si ale Legii nr.190/2018 privind mdsurile de punere
in aplicare a Regulamentului (UE} 2016/679 si ardt cd sunt de acord cu prelucrarea datelor cu
caracter personal, in scopul solutiondrii solicitdrii sus-mentionate.
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PRIMARIA ORASULUI LUDUS Consilier Ju rldlc ,
Giurge

QlEuG

CONTRACT DE CONCESIUNE nr. 6
Din 31 iulie 2007

L Pirtile contractante :

Consiliul local al erasului Ludus cu sediul in Ludus B-dul 1 Decembrie 1918 nr.26 |
reprezentat prin ing. Dancu Ovidiu in calitate de primar , in calitate de concedent , pe de o parte,
51

Neagu-Cristian , domiciliat 1n orasul Ludus , Str. , b7, sc. | ap.
posesor a C.I seria nr. , eliberat de Poliia Ludus la data de ,CNP

in calitate de concesionar ,pe de alta paite,

Au incheiat , prezentul contract de concesiune , la data de 31 iulie 2007, la sediul

concedentului 1n temeiul Legn ar. 50/1991, republicatd , privind autorlzarea executdril constructiilor si
a H.CL. Ludus nr.111/26.06.2007 .

H. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1- Obiectul contractului de concesiune este folosinta unei suprafete de 5,50 mp.
teren din domeniul privat al comunitatii locale |inscris in CF nr.4468 Ludus, sub nr.top.478/2/9 s
478/2/10, sub A+1 situat in Ludug Str. , bl ,sc. ,ap. . pentru construirea balconului .

Art.3 — Durata de executie este de maxim 12 luni de la data emiterii Autorizatiei de
Constructie ,conform prevederilor acestuia .

HL.  Termenul
Art.4- Durata concesionrii este de 49:ani , Incepénd de la data de 1 iulie 2007 .

IV.  Redeventa
Art.5- Redeventa este de 29,00 leiRON/an , in conformitate cu H.C L. Ludus nr. 111
din 26.06.2007 .

V. Plata redeventei

Art. 6- Suma prevazuti la pct. IV se va plati la caseria priméariei oragului Ludus sau in
contul IBAN nr. RO10TREZ48021300205XXX, deschis la Trezoreria Ludus.

Art. 7 — Suma previzutd la puctul IV se va plati in 4 rate trimestriale.

Art.8 — Redeventa se va actualiza anual conform indicelui de inflatie.

Art.9 - Intérzierile la plata ratelor trimestriale se vor penaliza , cu majorari de intirziere
de 0,1 %/zi , urmand cd, dacd intirzierile depasesc 30 de zile si se procedeze la retragerea de drept a
concesiunii , fard actiune in instanta .

VI.  Drepturile partilor
Drrepturile concesionarului

Art. 10 — Concesionarul are dreptul de a folosi bunul ce face obiectul concestunii |
potrivit destinatiei acestuia .

Drepturile concedentului

Art. 1] — Concedentul are dreptul s3 inspecteze bunul concesionat i sa verifice stadiul
de realizare a investitiei .




ViI. Obligatiile partilor

Concedentul are obligatia :

- 54 urméreascd mersul lucrdrilor de constructii la obiectivul ce se va realiza pe terenul
concesionat in vederea asigurdrii calititii si stabilititii constructiei si incadrarea in termenul de punere
in functiune stabilit prin prezentul contract,

- sd retragd concesiunea fird nici o riscumpérare dacd concesionarul nu a Inceput
tucrérile 1n termen de 1 an de la data concesiondrii terenului , in cazul in care nu se respectd termenul
de punere in functiune;

Concesionarul are obligatie

- sd respecte Intocmai prevederile ce au stat la baza adoptérii H.C.L.Ludus nr. 109/2007

- 5a realizeze lucririle de investitit numai pe bazi de autorizatie de construire ,eliberats
de cei in drept precum si in baza acordurilor si avizelor stabilite conform prevederilor Legii
nr.50/1991, republicati ; )

- s execute din fondurile sale lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare din
zond, daci este cazul |

VIIL. Incetarea contractului de concesiune
Concestunea poate Tnceta prin :

a. - expirarea duratei ;

b. —retragere ;

c. —renuntare ;

V1il a . Incetarea concesiuni prin expirarea duratei

La termenul de incetare a concesiunii , concesionarul are obligatia de a preda bunul ce a
facut obiectul contractului si cele ce au rezultat in urma eventualelor investitii facute de el , gratuit g1
liber de orice sarcini .

VIII b. Incetarea contractului prin retragere

Concesiunea se retrage i contractul se reziliazd in situatia in care concesionarul nu

respecta obligatiile asumate prin contract , constatarea ficdndu-se de cdtre organele de control
autorizate .

Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrérilor
la obiectivul de investitii in termen de 1 an de la data concesionirii .

Concedentul va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale, concesionarului,cu
precizarea cauzelor care au determinat-o. Rezilierea va opera de plin drept , la expirarea unei perioade
de 30 de zile de la notificare daci concesionarul nu 1si indeplineste obligatiile in acest interval .

VIIT c. Incetarea prin renuntare
Concesionarul poate renunta la concesiune In cazul in care cauze obiective , justificate, fac imposibild
realizarea investitiel sau exploatarea ei dupa punerea in functiune , dupz verificarea celor semnalate de
concesionar , de citre o comisie formatd din membrii concedentului , ai Consiliului local al orasului
Ludus si care Impreund cu concesionarul vor hotérf asupra continudrii contractului.

Forta majord exonereazd partile de raspunderi In ceea ce priveste raspunderea totald sau
partiald a obligatiilor ce le revin , cu mentiunea ci prin forta majord se intelege orice eveniment
independent de vointa partilor , imprevizibil si inevitabil , care impiedica pértile sa-si execute integral
sau partial obligatiile .

Aparitia §i Incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin telefon , fax , telex , urmat de scrisoare recomandati , cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente roméne | in prezenta péartilor .




In caz de fortd majord , comunicatd si constatati in conditiile de mai sus , executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecintd , cu perioada corespunzitoare acesteia , cu mentiunea ci
nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despdgubiri , pentru Intarzieri in executarea contractului.

Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii , va suporta irevocabil consecintele cazului de
fortd majord cét i Indeplinirea tuturor celorialte obligatii .
In conditiile in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare
de 6 luni, partile se vor prezenta organelor juridice competente .
Pe toatd durata concesiunii , concedentul §i concesionarul se vor supune legislatiej in
vigoare Tn Roménia.

IX. Dispozitii finale
Modificarea sau completarea prezentului contract se poate face numai cu acordul
partilor , prin negociere , In conditiile legii .

Contractul de concesionare s-a incheiat in 3 exemplare , cite unul pentru fiecare parte si
unul pentru compartimentul “ Impozite §i Taxe Locale .

CONCEDENT, CONCESIONAR,
PRIMAR,
Neagt@/ﬁ;ﬁm
Ing. Dancu Ovidi b [}

VIZAT .
Sef Birou “Impozite si Taxe «

r])l)ennis

Bordi
V4

VIZAT CFPP
Suﬂ({iu Maria
::vﬁ—c:"/
P f'_
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ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL MURES Compartimentul Juridic,
PRIMARIA ORASULUI LUDUS jr. Precup Mihai Paul .
Serviciul ,Investitii, Achizitii, Domeniu Public”
Compartimentul Domeniu Public | / :

Act aditional nr. 1
la contractul de concesiune nr. 6 din 31.07.2007

In baza prevederilor capitolului IX din contract si ale hotdrarii Consiliului Local
Ludusg nr. 63 din 27.04.2021, au intervenit urmitoarele modificiri:

Art. 1 Capitolul I. Pdrfile contractante va avea urmdtorul cuprins:
1. Unitatea Administrativ-Teritoriala Ludus, cu sediul in judetul Mures, orasul
Ludus, bd. 1 Decembrie 1918, nr. 26, tel. 0265-41171.6, fax 0265-413402, avand cod fiscal
5669317, reprezentatd prin primar, dl. Moldovan Cristian, in calitate de concedent, si
2. D1 Neagu Gheorghe, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus, str.

?

bl ,sc. ,ap. ,identificatcuClseria ,nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus la data de
, valabild p&na la data de , CNP ) §i

D-na Neagu Maria, cu domiciliul in judetul Mures, orasul Ludus, str. bl

sc. ,ap. ,judef Mures, identificatd cu Cl seria  , nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus

la data de , valabild pani la data de , CNP , In

calitate de concesionari.
Art, 2 Cesiunea opereaza de la data 27.04.2021.
Restul prevederilor contractuale riman neschimbate.

Prezentul act adifional s-a incheiat azi, 28 aprilie 2021, in 3 exemplare, cite unul
pentru fiecare parte contractantd si unul pentru Biroul “Impozite si Taxe Locale” din cadrul
Primaériet orasului Ludus.

//ﬁ7
&
#
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TER Concedent, Concesionari,
< ’w\\% UAT Ludus Neagu Gheorghe
e ASUL \», Primar, ‘ /’ L4
R Itgloldovan Cristian “/u‘ﬂ }

[ ot > ; :u /

Neagu Maria

¢
{
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Viza C.F.

Intocmit: Flesar Gabriela

/,.ﬂServftiUI“I.“A?ﬁrP;B

~—



=

CONTRACT DE VANZARE

Incheiat intre subsemnatii:
NEAGU GHEORGHE si sotia NEAGU MARIA, ambii domiciliati in orasul Ludus,

str. . bl sc, ap. , judetul Mures, identificati cu Carte de Identitate seria
nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P $i respectiv cu
Carte de Identitate seria nr. , eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P.

, ambil In nume propriu, ambii in calitate de vanzdatori si

GRAUR MARIA, necasatoritd, domiciliati in oragul Ludus, str.
ap. , judetul Mures, identificatd cu Cartea de Identitate seria nr. )
eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P. , In nume propriu, in calitate de
cumpdrdtoare, intelegem de comun acord sa incheiem prezentul Contract de vanzare, in
urmatoareie conditii:

Subsemnatil vanzatori NEAGU GHEORGHE si sotia NEAGU MARIA, vindem
cumparatoarei GRAUR MARIA, necasateritd, intregul drept de proprietate, In cotd de 1/1
parte asupra imobilului: “Apartamentul nr., cu 3 camere si dependinte.”, situat in UAT
Ludug, orasul Ludus, str. , bl. , sc. , et.”, ap. , judetul Mures, inscris in Cartea
Funciard nr.50089-C1-U7 a localitdtii Ludus, cu nr.top.(478/2/9, 478/2/10)/IV/A, Nr. CF
vechi 4468, dobandit prin Conventie, cu titlul de cumpdérare, in baza Actului Notarial nr.654
din 19.08.2010 emis de Gherman Lucia-Petruta -~ Notar Public, conform Incheierii CF
nr.5773/19.08.2010, astfel cum s-a inscris in CF sub B4.1, B4.2.

Subsemnatii vanzatori declarém cd odatd cu vanzarea dreptului de proprietate asupra
apartamentului descris mal sus, se va transmite cumpéritoarei si dreptul asupra cotelor
indivize aferente partﬂor commune de 7,52%, care potrivit legii, sunt in indiviziune fortata si
perpetud si care prin natura lor sunt destmate folosintei in comun de catre toti coproprietarii
imobilului colectiv, si terenul urmeazé regimul juridic actual, fiind In prezent in proprietatea
Statului Romaéan.

Pretul vanzarii imobilului, declarat si stabilit de noi pértile contractante de comun
acord, este de 400.000 (patrusutemii) LEI, pret care s-a achitat integral prin transfer bancar,
din contul cumpéritoarci GRAUR MARIA, nr.RO49BTRLO5101201W68664XX, deschis in
LE}l, la Banca Transilvania S.A, in contul vinzdtorului NEAGU GHEORGHE, nr.
ROB2BTRLRONCRTOCG4988901, deschis in LEI, la Banca Transilvania S.A., conform
Ordinului de plata nr.1 din data de 23.04.2025, emis de Banca Transilvania S.A.

Subsemnata vanzitoare NEAGU MARIA, sunt de acord ca suma de 400.000
(patrusutemii} LEI, s& fie viratd in contul sotului meu NEAGU GHEORGHE, nr.
RO82BTRLRONCRTOCG4988901, deschis in LEI la Banca Transilvania S.A.

Subsemnatii vanzatori declarm cd nu suntem inregistrati ca pidtitori de TVA, c& nu
suntem persoane impozabile in sensul art. 269 alin. 1 din Codul Fiscal si cd vanzarea
imobilului, conform art. 269 alin. 2 din Codul Fiscal nu constituie o activitate economica de
exploatare a bunurilor in scopul obtinerii de venituri cu caracter de continuitate. Totodati
declaram c&, oricare ar fi situatia noastrd de persoane platitoare sau neplatitoare de TVA,
eprezm‘ca suma totald de platd datoratd de cumparitoare pentru dobandirea dreptului
renetate asupra imobilului §i ca nicio altd sum& nu va mai putea fi pretinsa de la
aratoare in legaturd cu acest imobil.
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Partilor contractante 1i s-au pus in vedere si au luat la cunostinta ca este nula vanzarea
prin care se inteleg printr-un act secret, sa plateasca alt pret decat cel care se declara in actul
autentic, nulitatea extinzandu-se atat asupra actului secret, cat si asupra actului autentic.

Totodata partile contractante au fost atentionate ¢&, in cazul declardrii altui pret decat
cel real, sunt susceptibile de rdspundere penalé pentru infractiunea de evaziune fiscala.

Subsemnaltii vanzatori declaram ci acest imobil nu a fost ipotecat cu sarcini, nu a fo;
promis spre vanzare cumpdaratoarei, nu face obiectul nici unei interdictii legale de instrain _
nu este grevat de sarcini, nu exista litigii pe rolul instante: de 3udecata privind dreptul e
proprietate asupra imobilului $i nu exista nici o persoana care sa poatd pretinde sau Justlf‘bia
un drept real asupra imobilului gi c& intelegem sa raspundem material si penal in ¢
aparitiel unor grevari si servituti, evictiuni totale sau partiale ficute de nol vanzatorii pan
incheierea contractului de vanzare, gi c& imobilul, obiect al prezentei conventii, este iri.
proprietatea noastrd, nu este instrainat, nu este sechestrat, grevat de sarcini, servituti si
urmariri de orice natura, conform Extrasului de Carte Funciard pentru autentificare solicitat
sub nr. cerere 5382 din data de 15.04.2025, eliberat de Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Ludus, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face
obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza
legilor speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere/arendare §i nu a fost scos din
circuitul civil §i ca atare noi vanzétorii garantadm pe cumparatoare contra evictiunii si a viciilor
imobilului conform prevederilor art.1695 sf art.1707 Noului Cod Civil.

Subsemnatii vanzétori, declardm cid nu am formulat vreo ofertd de vanzare sl nu'z
incheiat cu altd persoana fizicd sau juridicad vreun pact de optiune sau promisiune de vanzafe %
cumparare a bunului imobil ce face obiectul prezentului contract. -

A fost indeplinita de catre vanzatori obligatia de predare a actelor de proprietate pr1v1nd
imobilul ce face obiectul prezentului act. ;_.

A fost indeplinitd de cétre cumpdaratoare obligatia de verificare a stérii In care se ‘&
bunul imobil la momentul predirii pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitorii® ‘e
obligatia sa le remedieze de Indata, precum si eventualele vicii ascunse.

Subsemnata cumparatoare declar cad am verificat personal existenta titlului de
proprietate al vanzatorilor asupra imobilului - obiect al acestui inscris — constatdnd ca
imobilul este in circuitul civil §i nu este grevat de sarcini sau de procese, nu a fost scos din
circuitul civil In baza vreunui act normativ de trecere in proprietate statului, aflandu-se in
stapanirea lor faptica si continua in mod legal si ca atare, garanteaza pe cumparatoare de orice
evictiune totala sau partiala, imobilul vandut, formand bunul comun al véanzatorilor.

Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului (conform
art.1685 Cod Civil), impreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
neangraditd a posesiei, pe care l-am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatiilor
vanzatori, se face azi, data autentificarii contractului.

Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupi cum rezulta din Certificatul de Atestare
Fiscald pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale si alte venituri datorate
bugetului local nr.234137/14.04.2025, eliberat de Primaria orasului Ludus, judetul Mures.

Costul energiei electrice furnizate sl a gazului furnizat pentru imobilul ce face obiecty
prezentului contract a fost achitat integral de vénzétori conform Factti i

Adeverinta nr.19 din data de 14.04. 2025 emisa de Asoc1at1a de Proprietari nr.121 Ludus, tr
Zavo1u1u1 blL.18A, jud. Mures.

Subsemnata cumpératoare sunt de acord ca eventualele datorii rimase neachitate citre
alti furnizori de utilitati fie preluate de catre mine.

Subsemnatele pérfi declaram ¢4 am fost informate de caitre notarul public
instrumentator de dlSpOthlﬂe Legii nr.372/13.12.2005, privind performanta energetici a
cladirilor, cu modificarile §i completarile ultericare, cunoastem faptul ci proprietarii au
obligatia de a pune la dispozitie cumpératoarei certificatul de performants energetica a cladirii.
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Subsemnatii vanzatori declardm ci am pus la dispozitia cumparatoarei Certificatul de
performantd energeticd a imobilului, Certificat intocmit de auditorul energetic Bente L.
Marcela Liliana, cu nr. de inregistrare in registrul auditorului nr.4298/15.04.2025, iar
ubsemnata cumpdardtoare declar ¢i am primit acest certificat si am luat cunogtintd despre

;”Subsemnatu vanzatori NEAGU GHEORGHE si sotia NEAGU MARIA, declaram pe

p‘;pna raspundere cunoscdnd consecintele penale previzute de art. 326 Cod Penal,

Jpentru declaratii nesincere ca suntem césitoriti, sub regimul comunititii legale de
bunuri $i nu am incheiat nicio conventie matrimoniald privind regimul comunitdtii
conventionale gi/sau separatiei de bunuri, iar imobilul care se instrdineaza este bunul
nostru comun.

Subsemnata cumparitoare GRAUR MARIA, declar pe propria rispundere
cunoscind consecintele penale previzute de art. 326 Cod Penal, pentru declaratii
nesincere cd sunt viduvi, urmand ca dreptul de proprietate asupra imobilului ce face
obiectul prezentului act si se inscrie in Cartea Funciari in favoarea subsemnatei GRAUR

“MARIA, cu titlul de bun propriu.

Noua, partilor, ni s-au facut cunoscute dispozitille Legii nr.260/2008, privind
sigurarea obligatorie a locuintelor, Impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren sau
1Ilal§{id8_‘['.lﬂ()1’ $i ale Ordinului nr.15/2012, pentru punerea in aplicare a normelor privind forma
S clauzele cuprinse in contractul de asigurare obligatorie a locuinielor.

' Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentulul contract sunt suportate de

‘mpardtoare, in sarcina careia se afla si cheltuielile de intabulare.

' Noi vanzatorii, ne declardm in mod expres de acord cu intdbularea dreptului de
proprietate al cumpératoarei in Cartea Funciard a imobilului ce formeaza obiectul prezentului
Inscris si declaram prin prezenta pe proprie raspundere ci imobilul ce face obiectul acestui
contract nu este inchiriat. .

Noi, partile, declaram ci pretul convenit este sincer (real) si serios, notarul public
aducandu-ne la cunogtintd dispozitiile art. 1660, alineatul 2 din Codul Civil.

Subsemnatele parti contractante, declardm ca ne-au fost aduse la cunostinté prevederile
Legii nr. 70 /2015, pentru intérirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasdri si plati
In numerar.

Subsemnatele parti, cunoscand prevederile Legii nr.241/2005 cu privire la evaziunea
fiscald, declaram pe proprie raspundere ca pretul declarat si mentionat In prezentul act este
cel real.

Notarul Public are obligatia de a comunica actul notarial in vederea Inscrierii in Cartea
Funciard, in conditiile previzute de art.56 din Legea nr.7/1996 modificata si completatd prin
Legea nr.499/2004.

Cumpératoarea intra de drept in stdpanirea imobilului, cu data de azi, data semnarii si
utentificarii prezentu}m inscris, de cand va beneficia de toate veniturile si va suporta toate
tax =le publice si de fapt la data de 10.05.2025.

Subsemnata cumpdratoare declar c¢d am luat la cunostintd de obligatia prevazuii de
1 Fiscal de a depune o declaratie privind achizitia imobilului la compartimentul de
sp alitate al autoritatii adm1n1strat1e1 publice locale in a carui razd de competentid se afla
sta in termen de 30 de zile de la data incheierii actului de fatd care este si data dobandirii
imobilului, in vederea luérii in evidenta platitorilor de taxe §i impozite locale, cunoscand ca
neindeplinirea acestui angajament este sanctionatd conform prevederilor legaie

Subsemnatele parti contractante suntem in cunostintad de cauzi ci pentru imobilul de
mai sus au fost achitate toate taxele gi impozitele locale catre organul financiar teritorial.

Partile contractante confirmi si declard cd prezentul act nu se incheie ca urmare a
intermedierii realizate de citre o agentie imobiliard sau agent imobiliar.




Subsemnatele partt contractante, declardm ca inainte de semnarea actului, am citit
personal cuprinsul acestuia in intregime, si am constatat ca el corespunde vointei gi condititior
stabilite de catre noi partile de comun acord, am inteles toti termenii juridici, iar In exprimarea
consimtamantului nu am fost influentati sau constransi, sens in care ne exprimam acordul
liber si in cunostinta de cauza suntem de acord cu continutul siu ce reprezinta vointa noastrés
neviciata si, de asemenea, declaram pe raspunderea noastra ca afirmatiile facute in prezen
act sunt conforme cu adevarul (art.244 si art. 326 C.Pen) §i ca notarul public ne-a ofezit
consilierea necesard incheierii prezentului act, constaténd ca prezentul contract corespurnide {

N

conditiilor stabilite de noi pértile, de comun acord, drept pentru care semnam mai jos.

Tehnoredactat ia sediul Biroului Individual Notarial GHERMAN LUCIA-PETRUTA, 4§
Secretar Malna Ionela-Cosmina, intr-un exemplar original, care ramane in arhiva biroulit
notarial si 4 duplicate, din care unul va rAmane in arhiva biroului notarial, un exemplar
pentru cartea funciara si doud exemplare au fost eliberate partilor.

VANZATORI CUMPARATOARE
S.8. NEAGU GHEORGHE S.S. GRAUR MARIA

S.8. NEAGU MARIA

-Urmeazd autentificarea —



ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL GHERMAN LUCIA-PETRUTA
Licenta de functionare: 315/2956/25.11.2016
Sediul: Ludus, Bld. 1 Decembrie 1918, nr.14A, jud. Mures
T:0746026907, E-mail:bnpagherman@gmail.com
Operator de date cu caracter persenal nr. 1917
C.U.I. RO 27639465

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.576
Ziua 23 luna 04 Anul 2025

In fata mea, GHERMAN LUCIA-PETRUTA, notar public, la sediul biroului s-au

prezentat:
NEAGU GHEORGHE si sotia NEAGU MARIA, ambii domiciliati Tn oragul Ludus,
str. , bl , sc. , ap. , judetul Mures, identificati cu Carte de Identitate seria
e, ] , eliberatd de SPCLEP Ludusg, C.N.P, sl respectiv cu
& arte de Identitate seria nr. ) , eliberatd de SPCLEP Ludus, C.N.P.
, ambii In nume propriu, ambii in calitate de vanzdtori si
i . GRAUR MARIA, necisdtoritd, domiciliata in orasul Ludus, str. ,nr.
! judetul Mures, identificatd cu Cartea de Identitate seria nr, . T,
ratd de SPCLEP Ludus, C.N.P. . In nume propriu, in calitate de

umpdrdtoare, care, dupa ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles continutul, ca cele
. »Cifprinse in act reprezintad vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au
" semnat unicul exemplar, cererea precum i cele - anexe.
In temeiul art. 12 lit. b} din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificirile ulterioare, se declara autentic prezentul inscris.

S-a perceput impozitul prevazut de Codul Fiscal 1%, in valoare de 4.000 iei cu bonul fiscal
nr.02/23.04.2025.
S-a incasat onorariul de 4.700 lei + TVA cu bonul fiscal nr.03/23.04.2025
S-a incasat tariful pentru publicitate imobiliara in valoare de 600 lei, codul 2.3.2. cu chitanta
ANCPI interna

L.S. NOTAR PUBLIC
§.S. GHERMAN LUCIA-PETRUTA

ezentul duplicat s-a intocmit in 4 exemplare, de GHERMAN LUCIA-PETRUTA, notar public,
astizi, data autentificarii actului §i are aceeast fortd probanta ca originaiul.




